Bostadsrattsforeningen Gesillen

Org nr 726000-2188

Arsredovisning

2025-01-01 - 2025-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstémmer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen faststllts
pa arsstdmman 2026-04-22. Arsstimman besldt att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Huskvarna 2026-04-22

Ll g '*
i C‘-[ .[cgé’?’ffvsu
Mikael Klasson

Ordférande




Bostadsréttsforeningen Geséllen Org nr 726000-2188

Arsredovisning for

Bostadsrittsféreningen Gesillen
Org nr 726000-2188

Rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Férvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

=0 N O BTN

[N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

1(11)



Bostadsréttsforeningen Geséllen Org nr 726000-2188

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gesillen, Org nr 726000-2188, avger hidrmed arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Geséllen har till 8ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidshegriinsning. Upplatelsen fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning

till foreningens hus, om marken ska anviéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som
en medlem har pé grund av upplatelsen.

En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registreras hos Bolagsverket den 11 mars 1946.
Féreningen har sitt siter i J6nkdping.
Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter

Mikael Klasson Ordférande

Peter Wahlqvist Kassér

Elin Johansson Styrelseledamot
Gabriella Gustafsson Styrelseledamot
Tomas Svanstrém Styrelseledamot
Styrelsesuppleanter

Uno Karlsson Styrelsesuppleant
Suzanne Nilsson Styrelsesuppleant
Agneta Neij Styrelsesuppleant

Under aret har det héllits 6 ordinarie styrelsesammantriiden samt foreningsstimman.,

Fortroendevalda revisorer
Gunnel Sonnerby Fértroendevald revisorer
Hans Blilow Fortroendevald revisorer
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Bostadsrattsfreningen Geséllen Org nr 726000-2188

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Jénképing Svarven 4 i Huskvarna som uppférdes 1946. Fastigheten bestér av 18 ldgenheter. Gemensamhets

ytor finns i trapphus, kallare och vind dér dven bostadsrittshavare har tillgang till forrad. Totalt 1101,6 m2. Féreningen har mark med
dganderétt och nagon del i samfillighet finns ej

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Adress: Gesiligatan 8 A-C

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad. Férsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada, styrelseansvar, ohyra sami
bostadsrittstilligget for samtliga medlemmar.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Antal Rok Yta (m?)
18 3 78
Totalt 1404

Féreningen ar fullvirdesforsikrad via Lansforsakringar.

Underhalisplan och underhall

Foreningen har en underhalisplan och en arlig besiktning av fastighetens status gors arligen. Féreningen kommer att ta fram en
uppdaterad och mer detaljerad underhallaplan.

Under 2025 utfdrdes inga storre underhallsarbeten.

Under 2024 utférdes foljande underhall:
Byte till nya proppskép i killaren samt godkind radométning av Anticimex.

Under 2023 utférdes foljande underhall:
Alla glédlampor i vindsférraden &r utbytta till LED.

Nya entrétak med belysning éver ingdngarna gjordes under hosten.
Under 2023 momsregistrerade féreningen en del av verksamheten i samband med installation av solceller
Foreningen beslutade dven att géra en uppskrivning pa marken upp till taxeringsvérde.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har uppstétt under 2025.

Aktiviteter
Foreningen har anordnat tvé staddagar vilka avslutades med pizza och fika p8 garden.

Féreningens medlemmar skéter en del av f8reningens férvaltning, stadning och skotsel av inne och ute miljé.

Féreningens ekonomi
Héjning av drsavgiften gjordes i januari 2025 med 200 kr per ldgenhet samt 50 kr per parkeringsplats.

Villkoren pa vira lan p3 Swedbank ligger med rérliga villkor (90 dagar) vilket gor att alla Ian betraktas som kortfristiga. Dock finns i
dagsléget inget som tyder pa att mer in 96 000 kr ska amorteras arligen.

Upplysning vid forlust

Féreningen gér en mindre forlust i &r pa -17 tkr, men jamfort mot tidigare &r har man bittre kunnat méta upp réntekostnader och
driftskostnader med hyreshsjningen.

Féreningen bedémmer att det inte har nagon effkt pa framtida méjligheter att finansiera ekonomiska dtaganden.
Féreningen har beslutat att h&ja manadsavgifterna fran och med 1 januari 2026 med 200 kr per lagenhet samt 50 kr per parkeringsplats.
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Bostadsrittsféreningen Gesillen Org nr 726000-2188

Flerarsoversikt
(Tkr) 2021

2022 2023 2024 2025
Nettoomsittning 647 684 735 771 830
Balansomsiutning 2693 4378 10075 9789 9703
Arsavgift per kvm (kr/kvm) 517 515 550
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3316 3248 3179
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Réntekanslighet (%) 6 6 6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 159 205 230
Arsavgift / totala rérelseintikter (%) 92,4% 93,8% 93,1%
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Féréndring av eget kapital
Medlems- Uppskrivnings-  Fond for yttre Balanserat Arets Summa
insatser fond underhall resultat resultat eget kapital
Vid arets bérjan 39 160 5866 100 225 000 -841 250 -146 370 5142 640
Disposition av férra arets resultat -146 370 146 370 0
Avsittning till yttre fond 75 000 -75 000 0
Arets resultat -17 125 -17125
Eget kapital 2025-12-31 39 160 5 866 100 300 000 -1 062 620 -17 125 5125515
Férslag till behandling av ansamlad forlust
Till drsstdammans forfogande star féljande ansamlad forlust
Ansamlad férlust -1 062 620
Arets resultat -17 125
Summa -1 079 745
Styrelsen foresl8r att den ansamlade forlusten disponeras sa att
avséttning till yttre underhéllsfond enligt stadgar -75 000
i ny rékning éverfors -1004 745
Summa -1 079 745
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Bostadsréttsféreningen Gesillen Org nr 726000-2188

Resultatrékning
Bel ik NGt 2025-01-01 2024-01-01
RIppEr - 2025-12-31 - 2024-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 829 649 771 305
Summa rorelseintikter 829 649 771 305
Rérelsenskostnader
Driftskostnader 3 -532 214 -488 593
Ovriga kostnader -66 181 -115 055
Personalkostnader 4 =27 219 -23 251
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -85 536 -85 536
Summa rérelsekostnader -711 150 -712 435
Summa rérelseresultat 118499 58 870
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 34 10
Réntekostnader och liknande resultatposter -135 658 -205 250
Summa resultat frén finansiella poster -135 624 -205 240
Resultat efter finansiella poster -17 125 -146 370
Skatt pa &rets resultat - -
Arets resultat -17 125 -146 370
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Bostadsrittsféreningen Gesillen Org nr 726000-2188

Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

lustering for poster som inte ingdr | kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde frén den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-17 125
84 877
67 752

-5 676
27 647
89723

0
-96 000
-96 000

-6 277

213 866
207 589

2024-01-01
-2024-12-31

-146 370
86 153
-60 217

-14 035
-44 733
-118 985

0
-96 000
-96 000

-214 985

428 851
213 866



Bostadsrattsforeningen Gesillen Org nr 726000-2188

Balansrékning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder till Kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

5 9445 887

6 10074

9455 961

9455 961

0
39270
39 270

207 589

246 859

9702 820

39160
7 5866 100
300 000

6 205 260

-1062 620
-17 125
-1079 745

5125515

4 464 000
2078
3197

108 030

4 577 305

9702 820

2024-12-31

9523419
18 078
9541497

9541 497

0
33 594
33594

213 866
247 460

9788 957

39160
5 866 100

225 000

"~ 6130260

-841 250
-146 370
-987 620

l

5142 640

4 560 000
2737
2512

81068

4 646 317

B — S

9788 957




Bostadsrattsforeningen Geséllen Org nr 726000-2188

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med f\rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna lér oféréndrade jamfort med foregdende r

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas f4. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till
nominelit belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens underhalisplan.

Anliggningstillgngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till auskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella

nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inképspriset och stgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet for att bringa den pa plats
och i skick att anvindas

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet for densamana kan matas pa ett

tillférlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligédngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgéngen upp
pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linj4rt dver dess bedémda

nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, tak och solcellsanldggning 1,25-5%
Maskiner och andra tekniska anléggningar 20%

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att Rorvintad férbrukning har férindrats
vésentligt jimfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Effekten av dessa férandringar redovisas framatriktat.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas féreningen som en
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till
fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intiikter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet.
FOreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
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Bostadsréttsféreningen Gesillen Org nr 726000-2188

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Foreningens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm

Réntebérande skulder pa balansdagen /antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt, Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, &rets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad fér

planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till,

Rdntekdnslighet (%)
Féreningens réntebérande skulder dividerat med féreningens intékter frén rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsféreningens kostnader fér virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Not2  Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 772 600 723 350
Forséljning el 5749 0
Fakturerad el till medlemmar 51 300 47 955
829 649 771 305

Not3  Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31
El -64 870 -66 160
Uppvarmning -171 254 -157 828
Vatten och aviopp -86 915 -63 477
Reparationer -4.884 -48 291
Stadning & renhalining -51573 -39 983
Kabel-TV -70 048 -52 452
Forsakring -23 004 -22 596
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -31032 -29 340
Ovriga driftskostnader -28 634 -8 466
-532 214 -488 593
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Bostadsrattsféreningen Gesillen Org nr 726000-2188

Not4  Arvode féirtroendevalda

2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 -2024-12-31
Styrelsarvode -20 500 -17 400
Revisionsarvode -1 000 -1000
Sociala kostnader -5719 -4 851
-27 219 =23 251
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3872535 3872535
Arets anskaffning 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 3872535 3872535
Ingdende avskrivningar -215216 -137 684
Avrets avskrivningar . =77 532 -77 532
Utgdende ackumulerade avskrivningar -292 748 -215 216
Ingdende/Utgdende ackumulerade uppskrivningar 5 866 100 5 866 100
Utgdende restvirde enligt plan 9 445 887 9523419
Taxeringsvérde byggnader 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvirde mark 6 200 000 6 200 000
22 400 000 22 400 000
Byggnadens nu aktiverade komponenter 3r helt avskrivna ar 2100.
Not6  Maskiner och andra tekniska anldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 000 40 000
Arets anskaffning 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Ingdende avskrivningar -21922 -13 918
Arets avskrivningar . -8 004 -8 004
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 926 =21 922
Utgdende restvérde enligt plan 10074 - 18078
Not7  Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid &rets ingdng 5866 100 5866 100
Avsittning till fonden under rikenskapsaret 0 0
Belopp vid arets utgang 5 866 100 5866 100
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Bostadsréttsforeningen Gesillen Org nr 726000-2188

Not 8 Stéllda sdkerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Underskrifter
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2025-12-31 2024-12-31
4 300 000 4 800 000
4 800 000 4 800 000
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