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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

JONKOPING ROM 11
Dunkevagen 17
554 47 JONKOPING

Jénkoping

Anel Bihorac

010-33 33 365,0700-919349

anel.bihorac@enspecta.se
2026-08-13 Klockan 9:10

Anel Bihorac

2026-08-07 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Méaklare

Tillhandahallna handlingar

Forvarv

Saljarens information

Upplysningar

Atelier Makleri

Peter Nelzén

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2016

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Utfort utav foregéende &gare:

2014: Renoverat tak.
2014: Badrum pa 6vre plan renoverat

Utfort utav nuvarande agare:

2016-2018: Ytskikt.

2019: Renoverat kok.

2020: Fonster och balkongddrr mot framsida.

2021: Plat runt tak och skorstenar.

2021: Installation av laddbox.

2023: Fonster forrad ute (fristdende) och justeringar runt/éver fonster pa
kortsidan/garagesidan.

2025: Racke pa altan baksida.

2026: Ventilationsmontering under fonster i samtliga rum samt forstarkt
motordriven ventilation i toalett pa entréplan.

Saljare kanner inte till eventuella kdnda fel eller brister med fastigheten.

Version

Sida 4:



LI JONKOPING ROM 11 LI
EnSpeCta 2025864 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Véxlande molnighet

2-plans villa
1966

Oisolerad betongplatta pa mark
Lattbetong

Tegel, Trapanel, Mexisten (kalksandsten)
3-Glas Isoler, 2-Glas

Papp

Bergvarme

Sjalvdrag

Tra

Betong
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NOTERING

Ovre Plan

Hall

Garderob

Sovrum 1

Duschrum
Trafénster i duschzon.
Da trafonster finns i anslutning till dusch/badkar, finns det risk for forhojd
fuktstatus pa fonster och dess anslutningspunkter. Inga férhdjda fuktvarden
indikerades mot fonsterkarm.

Sovrum 2

Balkong 1

Vardagsrum

Balkong 2

Kok

Entréplan

Hall

Bastu
Missfargningar pa golv.
Missfargningar pa golv har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
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Duschrum
Klamring till avliopp bristfallig (klinker), betongbijalklag.
Da klamringen i golvbrunnen ar bristfallig, finns det risk att vatten kan trénga in
i golvkonstruktionen och orsaka forhojd fuktstatus.

Otétheter vid rorgenomféring i vdagg vid avloppsstos.

Da otatheter vid rorgenomféring i vagg vid avloppsstos noterats finns risk att
vatten kan tranga in i angransande konstruktioner och orsaka férhojd
fuktstatus.

Vardagsrum

Groventré

Forrad under trappa

Sovrum 1

Sovrum 2

Kladkammare

Sovrum 3

Tvittstuga, Pannrum, Groventré
Gjutjarnsbrunnar och avloppssystem.
Avloppsinstallationen ar av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktar I0per storre risk for att brister uppstar, vilket kan
leda till 6kad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Vindsutrymme

Nockvind

Begriansad framkomlighet.
Da det ar begransad framkomlighet har utrymmet endast besiktigats lokalt fran
lucka, 6vriga delar ej besiktigade.

Utvandigt Fasad
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Spricka i fonsterglas pa altandorr.

Sprickor i fasaden runt garageport.

Da det finns sprickor i fasaden runt garageport finns det risk att vatten kan
tranga in i dessa och orsaka skador som under vintertid fryser och foérvarrar
skadan.

Fogslapp och tegelstenssprickor (mindre omfattning).
Da ytan pa tegelstenar skadats och att fogarna bérjar slappa har dessa
benagenhet att ta upp mer fukt vid nederbord.

Vattenutkastare i fasaden ej sjalvdranerande vid entré.
Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande vid entré, finns det risk
for lackage i vattenledningsroret i vdggen om roret inte tdms pa vatten under

en kallare arstid. Denna bor tdmmas manuellt infor vinterhalvaret eller bytas till

en sjalvdranerande.

Utvandigt Tak

Allméant
Skorsten utan huv.
Da huv saknas pa skorsten kan nederbdrd ta sig in i ventilationsroér och 6ka
fuktbelastningen i angransande konstruktioner.

Garage

Allméant
Gjutjarnsbrunnar och avloppssystem.
Avloppsinstallationen ar av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktar I0per storre risk for att brister uppstar, vilket kan
leda till 6kad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Forrad
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RISKANALYS

Ovre Plan

Duschrum
Roérgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomféringar finns i vatzon 1 (vagg), finns det risk att fukt kan tranga in
i angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus. Detta ar
branschregel sedan ar 2007.

Entréplan

Allmant
Betongplatta pa mark.
En betongplatta pa mark utan underliggande isolering enligt dagens
branschstandard betraktas som en riskkonstruktion. Eftersom betongplattan
saknar bade underliggande isolering och fuktsparr riskerar den att hamna i
fuktjamvikt med marken. Detta innebar en 6kad risk for fuktskador i
fuktkansliga material, vilket pa sikt kan paverka byggnaden och inomhusmiljén
negativt. Denna typ av konstruktion ar vanlig i hus uppforda fére cirka 1985.

Tvittstuga

Tatskikt i vatutrymme.

| vatutrymme skall det finnas ett tillfredsstallande tatskikt. Nar det saknas, finns
risk att vatten kan tranga in i bakomvarande konstruktion och orsaka férhéjd
fuktstatus.

Duschrum, Tvattstuga
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
besténdiga, sa risk foreligger att skador uppstar nér materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Utvandigt Fasad

Allmant

Spricka i tegelfasad ovanfér fonster mot norr.

Da sprickor har noterats i fasaden ovanfér fonster mot norr, &r det stor
sannolikhet att vatten har trangt i tegelfogen och orsakat rostangrepp pa
armeringsjarn.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad mot syd och 0st.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.
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Utvandigt Tak

Allméant

Laglutande papptak.

Takpappen bor inspekteras med jamna mellanrum for att eventuella brister i
pappen ska kunna upptackas i tid. Syns ett lackage inifran finns det sannolikt
forhojd fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak. Detta utrymme ar
inte okulart besiktningsbart. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige.

Mossa pa tak (liten omfattning).

Nar mossa finns pa tak, binder mossan fukt, fukt som blir stillastdende. Detta
gor att taket aldras fortare samt Okar risken for forhojd fuktstatus i
underliggande konstruktioner.

© Version

Sida 10:



W/ AN JONKOPING ROM 11 LI
EﬂSpECta 2025864 Enspecta

PART OF KEYTO GROUP PART OF KEYTO GROUP

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Entréplan

Pannrum
Blabetong.
Da det noterades blabetong i pannrummet rekommenderas en radonmatning
for faststallande av eventuella atgardsforslag.

Signatur

et

Anel Bihorac
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