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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Samfallighetsforeningen Pilten med séte 1 Jonkoping org.nr. 717912-2473 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2010. Foreningens stadgar registrerades senast 2010-08-17.

Foreningen dger och forvaltar
Forsdkring finns hos Lansforsdkringar. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-09-30.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Tage Dalteg Ordférande 2025-05-26
Bengt Canell Ledamot 2020-09-29
Thomas Ek Ledamot 2023-06-01
Annelie Engstrom Ledamot 2013-06-10
Sofie Flint Ledamot 2024-05-27
Asa Karlsson Suppleant 2022-06-01
Andreas Gustafsson Suppleant 2025-05-26
Marcus Wilhelmson Suppleant 2022-06-01
Julia Karlsson Suppleant 2023-06-14

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr samtliga ledaméter och suppleanter.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelsemédten.

Firman tecknas tva ledaméter tillsammans i forening.

Revisorer har varit Magnus Emilsson fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Sanna Bobacken, Ylva Hultin, Birgitta Ring och Nikola Trajkovski, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. P4 stimman deltog 31 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Avgiften hojdes fr o m 2025-01-01 med 2%. Avgiften ir satt efter andelstal som faststéllts av Lantmiteriet. Sedan
styrelsen har beslutat om budgeten for &r 2026 har man beslutat om hojning for GA:3 med 3%.
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Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-12-10.

Hindelser och underhall under aret:

¢ Ommalning fardigstilldes

¢ Ventilationsavtal tecknat

e Ledlysror uppsatta i garaget
e Hjértstartare installerad

¢ Beslut om 3% avgiftshojning

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste dren:
« Installation av ventilation under ar 2026.

* Stddmurar till infarten vid garaget ska étgérdas.
e Opvrigt enligt underhéllsplan.

Medlemsinformation

Aktiviteter under aret:

o Tva stdddagar inkl korvgrillning under var & host.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 2703 2926 2 038 1626 1941
Resultat efter finansiella poster, tkr -304 -2 620 715 247 130
Soliditet, % 70 73 87 84 87

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pi genomfort underhdll under Aret.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Underhallsfond, kr 3615450 0 -2 710073 905 377
S:a bundet eget kapital, kr 3615450 0 -2 710 073 905 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 991 503 -2 794 497 2710073 1 081579
Arets resultat, kr -2 794 497 2794 497 -478 189 -478 189
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 802 994 0 2 231 884 603 390
S:a eget kapital, kr 1 812 456 0 -478 189 1508 767

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1081579
Arets resultat, kr -478 189
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 603 390

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -475 500
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 592 500
Balanseras i ny rikning, kr 720 390

Reservering enligt stadgarna till underhalls- och fornyelsefonden sker med 174 500 kr, fordelat pa 167 000 kr for GA:3
och 7 500 kr for GA:4, detta gors via resultatrikningen. Dessutom foreslas en extra reservering med ytterligare 475 500
kr f6r GA:3 och 0 kr for GA:4.

Efter dispositionen ovan uppgar underhélls-och fornyelsefonden till 788 377 kr fordelat pa 642 500 kr for GA:3 och
145 877 kr for GA:4.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande resultat- och balansriakning
med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséitt_r_ling ) Not 2 2703 203 2925939
SUMMA RORELSEINTAKTER 2703203 2925939
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 3 -2 795 208 -5401 125
Ovriga externa kostnader Not 4 -143 474 -142 481
Personalkostnader Not 5 -41 357 -34 682
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -42 000 -42 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 022 039 -5 620 288
RORELSERESULTAT -318 836 -2 694 349
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster 15147 74352
SUMMA FINANSIELLA POSTER 15 147 74 352
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 689 -2 619 997
RESULTAT FORE SKATT -303 689 -2 619 997
Avsittning till underhalls- och fornyelsefond enligt stadgar -174 500 -174 500
ARETS RESULTAT -478 189 -2 794 497
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 160 001 170 001
Inventarier och installationer Not 8 224 000 256 000
Summa materiella anliggningstillgangar 384 001 426 001

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 9 500 9500
Summa finansiella anliggningstillgangar 9500 9 500
Summa anlaggningstillgangar 393 501 435501

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 697 913 9092
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 105 047 87243
Summa kortfristiga fordringar 802 960 96 335
Kassa och bank Not 12 963 628 1 934 483
Summa kassa och bank 963 628 1934 483
Summa omsattningstillgangar 1766 588 2030 818
SUMMA TILLGANGAR 2160 089 2466 319
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 905 377 3615450
Summa bundet eget kapital 905 377 3615450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1081 579 991 503
Arets resultat -478 189 -2794 497
Summa fritt eget kapital 603 390 -1 802 994
Summa eget kapital 1508 767 1 812 456
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 168 295 173 772
Skatteskulder 7776 7987
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 5329 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 469 922 472 104
Summa kortfristiga skulder 651 322 653 863
Summa skulder 651 322 653 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2160 089 2 466 319
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -318 836 -2 694 349
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 42 000 42 000
-276 836 -2 652 349
Erhallen rénta 15147 74 352
Kassaflode fran I6pande verksamhet -261 689 -2 577 997
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 941 =76 195
Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -2 542 -2 539
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -273 172 -2 656 731
INVESTER!NGSVEBKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE 273 172 -2 656 731
Likvida medel vid arets boérjan 1 934 483 4591214
Likvida medel vid arets slut 1661311 1 934 483
-273 172 -2 656 731

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pad markanlédggningar: 20 &r

Avskrivningstid pa inventarier, laddstolpar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvinds avviker foregaende ars uppstillning med forra arets arsredovisning
for vissa poster.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Samfillighetsavgift Pilten 16-65, avseende ga:3 2360 232 2311391
Samfillighetsavgift Pilten 16-65, avseende ga:4 86 400 86 400
Samfillighetsavgift Pilten 8 och 12, avseende ga:4 126 000 126 000
Hyresintdkt garage och bilplatser 14 400 14 100
Konsumtionsavgift el, laddpunkter 66 790 36 389
Ovriga priméra intikter och erséttningar 49 381 351 658
2703 203 2 925939
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -51322 -61 207
El -197 477 -174 856
Uppvarmning -653 780 -657 430
Vatten -280 524 -256 597
Renhallning -116 395 -112918
Bevakningskostnader -1123 -8 046
TV, bredband, iptelefoni -15 000 -16 144
Forvaltningskostnader -184 416 -179 997
Forsakringar -51 400 -50 102
Fastighetsskatt -56 000 -47 830
Periodiskt underhall -1178 317 -3 828 887
Ovriga driftskostnader -9 454 -7111
-2 795 208 -5401 125
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall, slutférande av fasadmélning -1178 317 -3 828 887
-1178 317 -3 828 887
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 625 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -90 596 -86 378
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 708 -2 308
Samfillighets- och gemensamanldggning -35 545 -35 545
-143 474 -142 481
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstéllda
Arvode till styrelsen -35 000 -27 500
Sociala avgifter -6 357 -7 182
-41 357 -34 682
Not6 AVSKRIVNINGAR
Markanldggningar -10 000 -10 000
Installationer, laddstolpar -32 000 -32 000
-42 000 -42 000
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 1 1
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar, mur 201 300 201 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 201 301 201 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar markanldggningar -31 300 -21 300
Arets avskrivningar markanliggningar -10 000 -10 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 300 -31 300
Utgdende redovisat virde 160 001 170 001
Redovisade viarden byggnader (erhallen som gava) 1 1
Redovisade viarden markanldaggningar, mur 160 000 170 000
Fastighetsbeteckning: Jonkdping Pilten 14
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Totalt Foreg ar
Lokaler (egen anviandning) 1991 5600 000 5600 000 4783 000
5600 000 5600 000 4783 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden, laddstolpar 320 000 320 000
Utgéende anskaffningsvirden 320 000 320 000
Ingéende avskrivningar -64 000 -32.000
Arets avskrivningar -32 000 -32 000
Utgéende avskrivningar -96 000 -64 000
Utgiende redovisat viirde 224 000 256 000
Avskrivning gors enligt linjdr metod under 10 &r.
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Framtida fordran péa fastigheten Pilten 47 for fiberinstallation 9500 9500
9500 9500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 697 683 0
Skattekonto 230 7987
Ovrig skattefordran 0 394
Momsfordran 0 711
697 913 9 092
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 047 87243
105 047 87243
Not 12 KASSA OCH BANK
Bankkonton 963 627 1934 483
963 628 1934 483
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2025-12-31 2024-12-31

Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 5329 0
5329 1}

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror 328 520 322023
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 141 402 150 081
469 922 472 104

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-05-04
och har undertecknats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonkoping
Tage Dalteg Bengt Canell Thomas Ek
Sofie Flint Annelie Engstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i SAMFALLIGHETSFORENINGEN PILTEN, org.nr. 717912-2473

Rapport om arsredovisning

Uttalande

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
SAMFALLIGHETSFORENINGEN PILTEN for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalande Grund for uttalande

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

revision av styrelsens férvaltning for SAMFALLIGHETSFORENINGEN ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

PILTEN f6r rakenskapsaret 2025. lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ivenge och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
rav.

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och

adndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om férvaltning av

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon S
samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





