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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

HABO STORA KARR 2:13
Malmgatan 35

566 32 HABO

Habo

Anel Bihorac

010-33 33 365,0700-919349

anel.bihorac@enspecta.se
2026-08-31 Klockan 14:03

Anel Bihorac
Saljare

2026-08-28 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Méaklare

Tillhandahallna handlingar

Forvarv

Saljarens information

Upplysningar

Atelier Makleri

Peter Nelzén

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2011

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Utfort utav foregéende &gare:

2008: Installation av jordvarme.
2010: Renoverat duschrum i sutterang.

Utfort utav nuvarande agare:

2016: Renoverat tak (papp, lakt, pannor).
2016: Ny trapanelsfasad.

2016: Samtliga fonster utbytta i hela huset.
2016: Tillaggsisolering av fasad.

2017: Ny drénering runt huset.

2018: Bygagt till altan.

2018: Renoverat badrum pa entréplan, kvalitetsdokument saknas.
2019: Renoverat kok.

2019: Installation av automatsakrad elcentral.
2021: Installation av laddbox.

2024: Nya avlopp fran hus ut mot gata.

Saljare kanner inte till eventuella kdnda fel eller brister med fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

HABO STORA KARR 2:13 W/ AN
2026163 EﬂSpECta

PART OF KEYTO GROUP

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Besiktningsuppdraget har, i enlighet med éverenskommelse med
uppdragsgivaren, inte omfattat fristdende garage, carport, attefallshus eller
andra kompletterande byggnader pa tomten.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Véxlande molnighet

2-plans villa i sutterang
1960

Sutterang

Trareglar, Betong
Staende trapanel
2-Glas Isoler
Betongpannor, Papp
Jordvarme
Sjalvdrag

Tra

Betong
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NOTERING

Entréplan

Hall

Kontor

Sovrum 2

Vardagsrum

Kok
Avrinningsskydd under kyl/frys.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys finns det risk att vatten kan lacka
utan att man upptéacker det.

Sutterdng

Hall

Forrad

Groventré
Rorkopplingar utan lackageskydd.
Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage. Det noterades inga lackage vid rorkopplingarna. Foér att
minska risken for skador vid lackage kan det kompletteras med
fuktlarm/vattenlarm.

Sovrum 1

Allrum

Toalett 1
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Toalett 2

Garage

Vindsutrymme

Nockvind
Enstaka missfargningar.
Enstaka missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Ytlig mikrobiell pavaxt pa raspont (mindre omfattning).

Den upptéackta ytliga mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att
vinden perioduvis tillfors eller har tillforts fukt inifran bostaden, som den kallare
delen av aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Otat vindslucka.

En otéat vindslucka medfér risk att varm fuktig luft trdnger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor. Denna rekommenderas att tatas med tatlist
eller motsvarande.

Utvandigt Fasad

Allmant

Roétskadad trapanel vid altandorr.
| trd som har rétskador sa férsdmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Enstaka ytliga sprickor i grundmuren.
Da det finns enstaka ytliga sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan
trénga in i dessa och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

Utvandigt Tak

Huvudbyggnad
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RISKANALYS

Entréplan

Sovrum 1
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Badrum
Rorgenomfoéringar i vatzon 1.
Da rérgenomfdringar finns i vatzon 1 (golv), finns det risk att fukt kan trénga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus. Detta ar
branschregel sedan ar 2007.

Sutterdng

Allméant

Sutteréangplan.

Allmant gallande sutteréng: Klimatet i sutterangplan styrs av radande
utomhusklimat. Aven fukttransport fran vaggar (de som ligger under mark) och
golv paverkar klimatet i sutteréangplan.

Duschrum/ Tvattstuga
Blabetong.
Da det noterades blabetong i duschrum/ tvattstuga i sutterang finns risk for
radon. En langtidsmétning av radon ar utford med arsmedelsvarde pa 80
Bg/m3.

Utvandigt Tak

Garage

Laglutande papptak.

Takpappen bor inspekteras med jamna mellanrum fér att eventuella brister i
pappen ska kunna upptackas i tid. Syns ett lackage inifran finns det sannolikt
forhojd fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak. Detta utrymme ar
inte okulart besiktningsbart. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

et

Anel Bihorac
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