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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Agnet, J"nk"ping f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm"nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Agnet, J"nk"ping har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-17.
F"reningen har sitt s te i J"nk"ping.
 
F"reningen  r en privat bostadsf"rening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten Agnet 1 som uppf"rdes 2010-2011. Fastigheten best!r av 34 l genheter. 
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Adresser: Lantm targr nd 1 och Ankargatan 8 i J"nk"ping
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok yta, m$
3 1 126
8 2 584
21 3 1953
2 4 273
 
Total bostadsyta  r 2936 m$.
 
Bilplatser
Fastigheten innefattar ett garage med 22 bilplatser och 1 MC-plats.
 
F rr!d
Finns i entr%planet till alla l genheter utom de tre ettorna. En etta har f"rr!d p! plan 1, tv! ettor saknar
f"rr!d.
 
 



Bostadsr ttsf"reningen Agnet, J"nk"ping
Org.nr 769615-7366

2 (13)
 

   
 

 

Fastighetens tekniska status
Styrelsen har uppr ttat en underh!llsplan f"r planeringen av det kommande underh!llet av f"reningens
byggnader fram till 2052. Detta tillsammans med uppr ttandet av f"reningens budget skall s kerst lla att
beh"vliga medel avs tts f"r det framtida underh!llet.
 
 
F!reningsfr#gor
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 53 medlemmar. 
 
"verl!telser
34 bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har en "verl!telse skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelsen fr!n den ordinarie f reningsst#mman 11 maj 2023:
Per Hedblom    Styrelseordf"rande
Lennart Ottosson Ledamot
Frank Brage  Ledamot
Katarina Bolin Ledamot
Jens Williamsson  Ledamot
Malin Persson Suppleant
Per Runesson                   Suppleant
 
Styrelsen har under !ret haft 8 protokollf"rda sammantr den.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tv! ledam"ter i f"rening. 
 
Revisorer
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Revisorssuppleant Ola Claesson
 
Valberedning
Anita Andersson
Kristina Ottosson
 
 
F!rvaltning
Den tekniska f"rvaltningen har p! uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsF"rvaltning G"ta
AB och den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av J"nk"pingsbost der.
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
Under 2023 har styrelsen h!llit sju ordinarie styrelsem"ten samt ett konstituerande styrelsem"te.
#rsavgiften f"r 2023 h"jdes per !rsskiftet med 17%. Fr mst beroende p! f"rv ntade h"gre
r ntekostnader men  ven kostnads"kningar i "vrigt samt "kad planenlig amortering.
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Ett l!n p! drygt 10,3 MSEK omsattes den 1:e mars med ny r nta 3,80 % att j mf"ra med tidigare 0,61 %.
Vid samma tidpunkt amorterades skulden ner med 1 200 000 kr. L!net bands p! tv! !r. 

Styrelsen ans"kte om elprisst"d och fick st"d p! 67 718 kronor. Styrelsen beslutade att beloppet inte
skulle f"rdelas till respektive medlemmar.

L!ngfristig budget har uppdaterats f"r !ren 2024 - 2026.

Utredningen om laddning av elfordon i f"reningens garage har drivits vidare under 2023 med m!ls ttning
att ett f"rslag till l"sning tas upp p! !rsst mman f"r beslut.

Under !ret har en "verl!telser av bostadsr tter gjorts.

I enlighet med uppr ttat avtal om underh!llsplan har HSB besiktigat f"reningens fastighet.

Styrelsen har genomf"rt flera !tg rder f"r att reducera risken f"r vattenskador i fastigheten.

Trasiga golvklinker p! ett v!ningsplan har reparerats.

Motorn till garageporten har bytts ut.

Ett uppskattat f"reningsmingel anordnades ute p! g!rden i augusti.

 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 2 194 2 108 1 874 1 863  
Resultat efter finansiella poster -252 -250 -437 579  
Soliditet (%) 74,71 73,84 73,22 73,49  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 690 661 582 579  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 89,09 91,32 90,79 66,09  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 8 233 8 655 8 907 8 919  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 8 233 8 655 8 907 8 919  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 1,64 0,61 0,69 0,82  
R ntek nslighet (%) 11,93 13,09 15,31 15,41  
Sparande per kvm (kr/kvm) 219 270 209 497  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 151 175 156 118  
Driftskostnad (kr/m$) 325 329 301 241  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r de tre senaste r kenskaps!r. Detta beror p! att avgifterna inte
ligger i niv! med kravet p! avskrivning av fastigheten. 
Amorteringarna p! l!ngfristiga skulder har inte heller motsvarat avskrivningarna.
F"reningens l!ngfristiga budget inkluderar nu h"gre amortering och d rmed d! h"gre avgifter.
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F"reningens l!ngfristiga budget inkluderar nu h"gre amortering och d rmed d! h"gre avgifter.

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 74 130 000 731 160 -1 566 551 -250 168 73 044 441
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  88 080 -338 248 250 168 0
#rets resultat    -251 857 -251 857
Belopp vid #rets utg#ng 74 130 000 819 240 -1 904 799 -251 857 72 792 584
      

I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea eller enligt underh!llsplanen. 
Styrelsen har beslutat f"resl! !rsst mman att besluta utifr!n g llande underh!llsplan att h"ja avs ttning
till fond f"r yttre underh!ll till 300 000 kr motsvarande ca 100 kr/m2.
 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -1 904 799
!rets f"rlust -251 857
 -2 156 656
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 300 000
i ny r kning "verf"res -2 456 656
 -2 156 656
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Avgifter och hyror 2 2 194 015  2 108 203  
&vriga int kter  80 566  17 445  
Summa r!relseint"kter  2 274 581  2 125 648  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 191 051  -1 248 777  
Administrationskostnader 4 -95 271  -103 793  
L"ner och ers ttningar 5 -68 702  -81 080  
Avskrivningar av byggnader  -779 530  -779 530  
Avskrivning inventarier  -5 200  -5 200  
Summa r!relsekostnader  -2 139 754  -2 218 380  
R!relseresultat  134 827  -92 732  
      
Finansiella poster      
R nteint kter  17 577  769  
R ntekostnader  -404 261  -158 205  
Summa finansiella poster  -386 684  -157 436  
      
Resultat efter finansiella poster  -251 857  -250 168  
      
 rets resultat  -251 857  -250 168  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 95 433 471  96 213 001  
Inventarier, verktyg och installationer 7 10 400  15 600  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 8 18 750  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  95 462 621  96 228 601  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  95 462 621  96 228 601  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
&vriga fordringar  53 584  24 090  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  70 578  80 367  
Summa kortfristiga fordringar  124 162  104 457  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 843 479  2 590 068  
Summa kassa och bank  1 843 479  2 590 068  
      
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 967 641  2 694 525  
      
SUMMA TILLG NGAR  97 430 262  98 923 126  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  74 130 000  74 130 000  
Fond f"r yttre underh!ll  819 240  731 160  
Summa bundet eget kapital  74 949 240  74 861 160  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -1 904 799  -1 566 551  
#rets resultat  -251 857  -250 168  
Summa fritt eget kapital  -2 156 656  -1 816 719  
      
Summa eget kapital  72 792 584  73 044 441  
      
L#ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 9 9 105 510  15 050 181  
Summa l#ngfristiga skulder  9 105 510  15 050 181  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 9 15 066 181  10 361 510  
F"rskott fr!n kunder  0  750  
Leverant"rsskulder  87 715  98 673  
Skatteskulder  105 672  76 432  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  272 600  291 139  
Summa kortfristiga skulder  15 532 168  10 828 504  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 97 430 262  98 923 126  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -251 857  -250 168  
Justeringar f"r avskrivningar och utrangeringar  784 730  786 807  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  532 873  536 639  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -19 705  -33 483  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -10 958  -187 357  
F"r ndring av kortfristiga skulder  9 951  3 366  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  512 161  319 165  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -18 750  0  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -18 750  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -1 240 000  -739 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -1 240 000  -739 000  
      
 rets kassafl!de  -746 589  -419 835  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 590 068  3 009 904  
Likvida medel vid #rets slut  1 843 479  2 590 069  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. (K2)
 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
F"ljande avskrivningstider till mpas:
 
Anl#ggningstillg!ngar $r  
Byggnader 100  
Markanl ggningar 10  
Inventarier, verktyg och installationer 5  
   

 
Fond f!r yttre underh#ll
F"reningens fond f"r yttre underh!ll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till f"reningens
fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p!
f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl!ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
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R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
 
 
Not 2 Avgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 1 804 584 1 542 576  
Hyresint kter garage, parkeringsplatser 167 660 167 140  
F"rbrukningsavgifter. El,vv och kv 221 771 398 487  
 2 194 015 2 108 203  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, kabel-tv, bostadsr ttstill gg genom f"reningens f"rs kring i S kra.
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Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
    
Driftskostnader    
El 208 423 307 409  
V rme 170 597 143 584  
Vatten 65 383 61 942  
Renh!llning 58 883 58 960  
F"rs kring 39 321 33 083  
Kabel-TV 140 244 142 828  
F"rbrukningsmaterial 950 4 264  
Fastighetssk"tsel entreprenad 107 430 101 920  
&vriga fastighetskostnader 55 595 4 725  
St dning/ entremattor 73 254 62 863  
Energideklaration 0 13 356  
Serviceavtal hissar 34 906 32 155  
Summa driftskostnader 954 986 967 089  
    
    
L"pande underh!ll 182 039 230 551  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 54 026 51 136  
    
Summa fastighetskostnader 1 191 051 1 248 776  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning 65 982 62 052  
Revision 10 875 12 100  
&vriga f"rvaltningskostnader 18 414 29 641  
Summa administrationskostnader 95 271 103 793  
    

 
Not 5 L!ner och ers"ttningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 60 125 70 875  
Arbetsgivaravgifter 8 577 10 205  
Summa 68 702 81 080  
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Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Anskaffningsv rden byggnader 102 720 000 102 722 077  
Justering anskaffningsv rde 0 -2 077  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 102 720 000 102 720 000  
    
Ing!ende avskrivningar -6 506 999 -5 727 469  
#rets avskrivningar -779 530 -779 530  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -7 286 529 -6 506 999  
    
Utg#ende redovisat v"rde 95 433 471 96 213 001  
    
Taxeringsv rden byggnader 62 000 000 62 000 000  
Taxeringsv rden mark 18 600 000 18 600 000  
 80 600 000 80 600 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 57 875 57 875  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 57 875 57 875  
    
Ing!ende avskrivningar -42 275 -37 075  
#rets avskrivningar -5 200 -5 200  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -47 475 -42 275  
    
Utg#ende redovisat v"rde 10 400 15 600  
    

 
Not 8 P#g#ende nyanl"ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 0  
Ink"p 18 750   
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 18 750 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 18 750 0  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

Stadshypotek 0,55 2024-12-30 7 522 737 7 534 737
Stadshypotek 3,80 2025-03-01 9 121 510 10 337 510
Stadshypotek 0,85 2024-06-01 7 527 444 7 539 444
   24 171 691 25 411 691
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   15 066 181 10 361 510
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L!n med villkors ndring under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
 
 
Not 10 St"llda s"kerheter
Panter och d rmed j mf"rliga s kerheter som har st llts f"r egna skulder och avs ttningar
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Agnet 1 27 900 000 27 900 000  
 27 900 000 27 900 000  
    

Underskrifter
 
J"nk"ping den dag som framg!r av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Per Hedblom Lennart Ottosson
Ordf"rande  
  
  
  
Frank Brage Katarina Bolin
  
  
  
  
Jens Williamsson  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 








