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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitterutsikt, Jonkoping far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vitterutsikt, Jonkoping har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-27. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Hammaren 2 som uppfordes 1999. Fastigheten bestar av 39 ldgenheter samt
tva lokaler for uthyrning. Féreningen innehar marken med dgandertt.

Adresser: F E Elmgrens gatan 2-4 och Vistra Storgatan 19

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
5 2 63-72
21 3 73-91
12 4 89-146
1 5 127

Total bostadsyta dr 3376 m? och total lokalyta dr 171 m?

Bilplatser
I foreningen finns 30 parkeringsplatser i eget garage.

Forrdad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan uppdaterad 2023 med planerat underhall fram till ar 2054.
Detta tillsammans med upprittandet av foreningens budget skall sékerstélla att behovliga medel avsitts
for det framtida underhéllet.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har ombesorjts av Riksbyggen och den administrativa och ekonomiska
forvaltningen av AB Jonkopingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 57 medlemmar.

Overldtelser

39 bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 2 6verlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam innergard som alla bostadsréttshavare far nyttja och som under

sommarhalvaret &r moblerad med foreningens utemabler.

Styrelseledamdoter frdan den ordinarie foreningsstimman 2024-04-25

Peter Christensson Ordforande
Claes Brodd Ledamot
Christer Johansson Ledamot
Roger Karlsson Ledamot
Leif Gustavsson Ledamot
Doddo Carlsson Suppleant
Monica Bartels Suppleant

Styrelsen har under éaret haft 7 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamoter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Erik Nordstrom
Susanne Malmqvist
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hojning av avgiften med 20% for att mota 6kade kostnader pa framforallt réntor.

3(14)

Solcellerna togs i drift i borjan av april och bidrog med ett energitillskott pa 22 777 kWh. Vi anvénder
denna energi sjilva till elférbrukningen i fastigheten. Féreningen har rétt till momsavdrag och har fatt

tillbaka ingdende momsen for solcellerna, detta har korrigerats med en nedskrivning av tillgadngen i

balansrdkningen om 119Tkr se not 6. Ingdende momsen har dven kréavts tillbaka pa installationen av
laddstolparna vilket har bidragit till en nedskrivning av tillgdngen i balansrdkningen om 25Tkr, se not 7.
Vi har infort IMD vilket innebér att féreningen fakturerar ut det som varje lagenhet forbrukar. Det blir en

besparing for varje lagenhet pa ca 2.500:-/4r pa liagre elkostnad beroende pa tidigare egna elavtal.

Hissen i FEE 4 renoverades och nu 4r vara tre hissar uppdaterade med nya elmotorer, hisslinor och ny
elektronik. Dessutom dr hisskorgarna renoverade med ny belysning, och vaggbekldnad samt nytt golv.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 825
Resultat efter finansiella poster -359
Soliditet (%) 39,26
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 775
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,08
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 781
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 8175
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,15
Réntekénslighet (%) 10,55
Sparande per kvm (kr/kvm) 163
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 151
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 323

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2262
-639
40,38

621

92,19
7573

7956
2,33
12,80
113
123
286

2022
2 104

1
44,03

581

92,42
6 738

7079
1,15
12,19
191
106
230

2021
2002
17
44,09

553

93,04
6 749

7091
1,10
12,82
186
111
211

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte foreningens

forméga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 15 034 749 1 605 054 2 650 403
Disposition av foregdende
ars resultat: 52 500 -691 647
Arets resultat
Belopp vid arets utging 15 034 749 1 657 554 1 958 756

Reservering av medel for yttre underhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 1

prisbasbelopp enl foreningens stadgar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 958 756
arets forlust -359 270
1599 486

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhéll 58 800
1 ny rdkning &verfores 1 540 686
1599 486

Arets

resultat

-639 147

639 147
-359 270
-359 270

4 (14)

Totalt
18 651 059

0
-359 270
18 291 789

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Utrangeringar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2 824911
16 978
2 841 889

W

-1451 886
-128 226
5 -64 528

N

-684 641
-36 000

-2 365 281
476 608

22 480
-858 358
-835 878
-359 270

-359 270
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2023-01-01
-2023-12-31

2262 001
14 909
2276 910

-1178 396
-152 209
-59 196

-575 231
-390 400
-2 355433
-78 523

32423
-593 048
-560 625
-639 147

-639 147
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

45 381 854
61 837

0
45 443 691

45 443 691

13476
7225
138 465
159 166

994 341
1153 507

46 597 198

6 (14)

2023-12-31

45561 079
99 753

3372
45 664 204

45 664 204

0

104 574
96 767
201 341

318 462
519 803

46 184 007
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

15 034 749
1 657 554
16 692 303

1958 756
-359 270
1599 486
18 291 789

5600 000
5600 000

21999 952
134 156
174 170

3376
393 755
22 705 409

46 597 198

7(14)

2023-12-31

15 034 749
1 605 054
16 639 803

2650403
-639 147

2 011 256
18 651 059

10 399 952
10 399 952

16 460 000
104 865
170 880

0
397 251
17 132 996

46 184 007
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -359 270 -639 147
Justeringar for avskrivningar och utrangeringar 720 641 965 631
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 361371 326 484
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 42 175 24 798
Foréndring av leverantdrsskulder 29291 -23 517
Foréndring av kortfristiga skulder 3170 71 060
Kassaflode fran den lopande verksamheten 436 007 398 825
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar -644 649 -4 023 278
Kassaflode fran investeringsverksamheten -644 649 -4 023 278
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 000 000 3 000 000
Amortering av 14n -260 000 -40 000
Momsavdrag 144 521 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 884 521 2960 000
Arets kassaflode 675 879 -664 453

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 318 462 982915
Likvida medel vid arets slut 994 341 318 462
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). 2023 var forsta aret dd K3 tillimpas. Inga justeringar gjorda vid 6vergéng
avseende tidigare rakenskapsar.

Intiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponent/tillging Ar
Stomme, grund 120
Garage 80
Virme och VA inkl stammar 50
El, tak, fasad 40
Hissar 30
Restpost (fonster/dorrar/inre ytskikt och inredningar) 40
Solceller 15
Tekniska anldggningar och Inventarier 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgédngar, visar pa langsiktig betalningsféorméga .

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rintehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller

kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Garage

Laddstolpar
Elférbrukning

2024-01-01
-2024-12-31

2364 468
152 748
196 900

11 063
99 732
2 824 911

11 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1970436
127 284
162 000

2 281
0
2262 001

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband, renhéllning samt

lagenhetsforrad.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Stadning

Laddstolpar

Internet
Besiktningsatgéirder
Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

147 998
263 067
123 140
70 896
55530
168 621
697

183 061
88 876
41118
2354
1296

0

1146 654

217902

217 902

87330
87 330

1 451 886

2023-01-01
-2023-12-31

100 323
233 621
100 802
82 664
49 071
162 863
0

213 257
55365
0

2 186
1414
14 294
1015 860

75 697

75 697

86 840
86 840

1178 397
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Telekommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersiittningar

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificering momsavdrag

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde mark
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2024-01-01
-2024-12-31

84 018
11315
10 750
22 142
128 225

2024-01-01
-2024-12-31

57300
7228
64 528

2024-12-31

51071483
648 021
-300 000
-119074
51 300 430

-5 510 404
264 000
-672 172
-5918 576

45 381 854
55729 000
29599 000
85328 000

8 628 325
8 628 325

12 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

74712
27519
18172
31 806
152 209

2023-01-01
-2023-12-31

52500
6 696
59 196

2023-12-31

49 076 210
4435273
-2 440 000
0

51 071 483

-6 997 242
2 049 600

-562 762
-5 510 404

45561 079
55729 000
29 599 000
85328 000

8628 325
8 628 325
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

124 691
25 447
99 244

-24 938
-12 469
-37 407

61 837

13 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

124 691
124 691
-12 469
-12 469
-24 938

99 753

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek lan 61584
Stadshypotek 14n 291256
Stadshypotek 1an 234575
Stadshypotek 14n 127822
Stadshypotek lan 127821
Stadshypotek lan 285737
Stadshypotek 1an 291705
Stadshypotek lan 292118

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,18

2,57

495

0,82

0,82

2,81

2,62

2,60

Datum for

rianteéindring

2025-03-30
2025-12-01
2024-03-01
2026-09-01
2026-09-01
2025-10-30
2025-12-01
2025-12-01

2024-12-31

3372
644 648
-648 020

2023-12-31

415 367
3589 781
-4 001 776

0

Lanebelopp
2024-12-31
4799 952
4 500 000
0

1700 000
3900 000
7 700 000
4 000 000

1 000 000
27 599 952

21 999 952

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar klassificeras som kortfristiga.
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3372

3372

Lanebelopp
2023-12-31
4799 952
0

3 760 000
1700 000
3900 000
7 700 000
4 000 000

1 000 000
26 859 952

16 460 000
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Not Stillda sidkerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 34 809 000
34 809 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Christensson Claes Brodd
Ordforande

Christer Johansson Roger Karlsson
Leif Gustavson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen
Vitterutsikt, Jonk&ping Org.nr. 716428-0302

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoirt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitterutsikt, Jénkoping for dr 2024,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r ngdviindig fr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. ndr sa 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund
av oegentlighcter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare tattar med grund i

drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamalsenliga or att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for aft utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upply sningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetstaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
farhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

+ utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna. och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siéitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fiir den. Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister [ den interna
kontrellen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittstreningen
Vitterutsikt, Jonkoping for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar sty relsens ledaméter
ansvarsfrihet fOr rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens e¢gna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonemiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen. och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.,
lagen om ekonomiska féreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr {Grenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hoog grad av sidkerhet. men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningssky ldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte idr firenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltingen och firslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och térhdllanden som &r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betvdelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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