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ARSREDOVISNING 
Bostadsrattsforening JOonkGopingshus nr 9 

Org.nr 726000-4895 

Styrelsen har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret 
2023-07-01--2024-12-31, 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata 
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande 
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. 
Féreningen har sitt sate i J6nképing. 

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1964 pa fastigheterna Vastanvadret 1, 2 och 
3 i J6nképing som foreningen innehar med aganderatt. Pa fastigheten finns 12 
byggnader med 228 lagenheter. Fastighetens adress ar Stockrosgatan 1-71 (udda 
nummer). 

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen 
(1999:1229),. 

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansf6rsakringar. 

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande: 

Bostader Bostadsratt 36 st 1 Rok 

72 st 2 rok 
90 st 3 rok 
21 st 4 rok 

9 st 5 rok 

228 st 14 404 m2 

Lokaler Hyresratt 21 st 510 m 

Garage Hyresratt 34 st 

P-platser Hyresratt 124 st 

179 st 14914 me MN
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De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och 
investeringar i fastigheten: 

e Renovering tvattstugor, badrumskassetter, dranering m m (2019/2020). 
e Malningsarbeten och nya armaturer (2020/2021). 
e Flaktbyte (2022). 
e Lekplats gard 2, OVK-atgarder, planteringar (2021/2022). 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets 
18 manader 

Underhall 
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhdallsatgarder: 

e OVkK-besiktning samt atgarder. 
e Byte av varmevaxlare. 
e Nytillverkning av underhallsplan. 

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Foreningen har en 
underhallsplan, vilken omfattar 50 ars atgarder pa fastigheten. 

For kommande ar planerar styrelsen foljande atgarder: 
e Ommialning av kallare och garage. 
e Rensning av ventilationskanaler. 
e Digitalisering av styr-och regler av varme. 

Ekonomi 
Arsavgifterna hdjdes fran och med 2024-07-01 med 7%. Sedan styrelsen behandlat 
budgeten fér ar 2025 har man beslutat om att hdja arsavgifterna med 4,5 %. hn J
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Medlemsinformation 

Vasentliga avtal 
e Avtal om Totalférvaltning med HSB Férvaltning. 
e Fastighetsforsakring hos Lansf6rsakringar. 
e Bredband/TV-avtal med Tele2. 
e Parkeringskontroll/Trygghetsjour med Securitas. 

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2023-11-30, pa stamman deltog 23 medlemmar. 
Extra foreningsstamma hdlls 2024-03-05 med anledning av antagande av nya 
stadgar, pa denna deltog 18 medlemmar. 

Foreningen hade vid arets slut 280 medlemmar varav 228 réstberattigade. Vid 
stamma har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare. 

Under aret har 8 lagenhetsoverlatelser skett. 

Styrelsens sammansattning har under aret varit: 

Boine Lindblad ordfoérande 
Adnan Duzel vice ordférande 
Josef El Masry sekreterare 
Hanna Wilhelmsson ledamot 
Hakan Halonen ledamot 
Johan Sund ledamot 
Susanne Hernsater ledamot 
Oscar Hammarstr6m ledamot 

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna 
Boine Lindblad, Josef El Masry, Johan Sund och Susanne Hernsater, samt fyllnadsval 
for Adnan Duzel och Hanna Wilhelmsson som avflyttat fran foreningen. 

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden. 

Firmatecknare har varit forutom styrelsen, av Boine Lindblad, Adnan Duzel, 
Josef El Masry, Hannna Wilhelmsson, Hakan Halonen, Johan Sund och 
Susanne Hernsater, tva i forening. 

Revisor har varit Birgitta Adolfsson med Hans Lévestig som suppleant, samt 
Agnes Wiberg fran KPMG AB. 

Valberedning har varit Lisbeth Lindstrém (sammankallande) samt Anders Ejmefors 
och Torbjorn Johansson. Aw)
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Flerarsoversikt 

2024* 2023 
Nettoomsattning, tkr 14 030 8 805 
Res. efter finansiella poster, tkr 930 -47 
Arsavgift per kvm uppl&ten med 607 562 
bostadsratt 
Skuldsattning kr per kvm 779 832 
Skuldsattning per kvm upplaten 806 862 
med bostadsratt 
Sparande per kvm 233 131 
Rantekdnslighet,% 1,3 1,5 

Energikostnad per kvm 179 176 
Arsavgifters andel i % av totala 93 94 
rérelseintakter 
*) Omfattar 18 man men omrakning har skett for de nyckeltal som paverkas till 12 man. 

Forandringar i eget kapital 
Upplatelse- Underh.- Balanserat Arets 

Insatser avgift fond resultat resultat 

Belopp vid arets ingang 1 080 099 0 8 244 358 -5 390 297 -68 062 

Resultatdisp enl stammobeslut 10} -68 062 68 062 

8 244 358 -5 458 360 

Avsattn enl plan yttre underhall -24 2 000 000 -2 000 000 

Tansprakt. fran yttre underhall-24 -854 610 854 610 
Arets resultat 929 857 
Belopp vid arets slut 1 080 099 0 9 389 748 -6 603 750 929 857 

Resultatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor 
Balanserat resultat -6 603 750 
Arets resultat 929 857 

-5 673 893 

Styrelsen féreslar foljande disposition: 

Balanserat resultat -5 673 893 

-5 673 893 

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 9 389 748 kr. 
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i 
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. Jw



Org Nr: 726000-4895 

Bostadsrattsf6rening J6nkdpingshus nr 9 5 (13) 2024 | ARSREDOVISNING sok conegti 

2023-07-01 2022-07-01 

Resultatrakning 2024-12-31 2023-06-30 

Rorelseintakter 
Nettoomsattning Not 1 14 030 323 8 804 526 

Ovriga rorelseintakter Not 2 0 108 591 

Summa rorelsens intakter 14 030 323 8 913 117 

RGrelsekostnader 
Driftskostnader Not 3 -10 063 028 -6 750 950 

Periodiskt underhall -854 610 0 
Ovriga externa kostnader Not 4 -32 225 -611 666 

Personalkostnader och arvoden Not 5 -219 750 -209 844 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1 691 411 -1 321 850 

Summa rérelsens kostnader -12 861 024 -8 894 310 

RGrelseresultat 1169 299 18 807 

Resultat fran finansiella poster 
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 

anlaggningstillgangar 0 27 799 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 480 27 484 

Rantekostnader och liknande resultatposter -335 922 -142 153 

Summa finansiella poster -239 442 -86 870 

Arets resultat 929 857 -68 062 

Resultatforandring efter disposition av underhall 

Arets resultat 929 857 -68 062 
Reservering till fond for yttre underhall -2 000 000 -1 715 000 

Ianspraktagande av fond fér yttre underhall 854 610 682 051 

Resultat efter fondforandring -215 533 -1 101 011 fi
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Balansrakning 2024-12-31 2023-06-30 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgéngar 
Byggnader Not 10 Not 7 11 662 549 13 353 960 

Mark 675 000 675 000 

Inventarier, verktyg och installationer 0 0 
12 337 549 14 028 960 

Summa anlaggningstillgangar 12 337 549 14 028 960 

Omsattningstillgangar 
Korttristiga fordringar 

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 -641 
Ovriga fordringar Not 8 119 564 81 148 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 976 339 313 916 
1 095 903 394 423 

Kassa och bank 
Bankkonton 5 295 654 2 380 649 

5 295 654 2 380 649 

Summa omsattningstillgangar 6 391 557 2 775 072 

Summa tillgangar 18 729 106 16 804 032 WW
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Balansrakning _ 2024-12-31 2023-06-30 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 1 080 099 1 080 099 

Fond fér yttre underhall 9 389 748 8 687 138 

10 469 847 9 767 237 
Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -6 603 750 -5 833 077 

Arets resultat 929 857 -68 062 
-5 673 893 -5 901 139 

Summa eget kapital 4795 954 3 866 098 

Skulder 

Léngfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut Not 10 7 642 756 9 518 776 

7 642 756 9 518 776 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut Not 10 3 969 924 2 894 540 

Leverant6orsskulder 853 038 6 562 

Skatteskulder 255 492 27 267 

Upplupna kostnader och férutbetalda intaékter Not 11 1 211 942 490 789 

6 290 396 3 419 158 

Summa skulder 13 933 152 12 937 934 

Summa eget kapital och skulder 18 729 106 16 804 032 fwd
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2023-07-01 2022-07-01 

Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-06-30 

Lopande verksamhet 

Resultat efter finansiella poster 929 857 -68 063 
Avskrivningar 1 691 411 1 321 850 

Kassafléde fran l6pande verksamhet 2 621 268 1 253 787 
(fére forandring av rérelsekapital) 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -701 480 397 880 

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 795 854 -811 780 
Kassafléde fran lopande verksamhet 3 715 642 839 887 

Investeringsverksamhet 

Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0 

Finansieringsverksamhet 

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -800 636 -469 858 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 636 -469 858 

Arets kassaflide 2915 006 370 029 

Likvida medel vid arets b6rjan *) 2 380 649 2 010 620 

Likvida medel vid arets slut *) 5295654 2380649 XN 
*) I likvida medel ingar avraékningskonto HSB Géta samt ev annan inlaning
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2023-07-01 2022-07-01 
Noter 2024-12-31 2023-06-30 

Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 

2016:10 och 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag (K2). 

Materiella anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt 

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar (linjara planer) Antal ar 
Standardf6orbattringar 50 
Tvattstugor 20 
Balkonger/Fonster 30 
Varmevaxlare 20 

Bed6émda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad 

férbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. Effekten av dessa 

férandringar redovisas framatriktat. 

Fordringar 
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Skulder 
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverant6rsskulder, varderas till historiska 

anskaffningsvarden. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt 

belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d& fastighetens 

lanefinansiering ar langsiktig. 

Fond for yttre underhall 
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan. 

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet 

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kronor per lagenhet. 
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen. 

Inkomstskatt 
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med 

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex 

avkastning pa en del placeringar. 

Avsattningar 
En avsattning redovisas i balansraékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en 

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillf6rlitlig 

uppskattning av beloppet kan géras. 

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp 

som kravs fér att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter 

forknippade med forpliktelsen. I we
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2023-07-01 2022-07-01 
Noter 2024-12-31 2023-06-30 

Not i Nettoomsattning 
Arsavgifter, bostader 13 114 835 8 364 592 
Hyror, lokaler och 6vriga objekt 18 438 22 952 

Hyror, garage och p-platser 657 389 416 982 
*) Ovriga intakter 239 661 0 

14 030 323 8 804 526 

Not 2 Ovriga rérelseintakter 
*) Ovriga rérelseintakter fran tidigare férvaltare avseende féregaende 

rakenskapsar, avseende férsakringsers, pant-dverlatelse och andrahansintakter 

mm, ing&r fran nuvarande rakenskaps&r under "Ovriga intakter" 108 591 
0 108 591 

Not 3 Driftskostnader 

Totalférvaltning, forvalatare-ekonomisk-teknisk samt lokalvardsavtal 2 804 857 1 353 391 
Underhall (foregaende forvaltare redovisat under driftskostnader) 0 682 051 

Reparationer 519 940 260 152 

El 475 510 363 002 
Uppvarmning 2 566 316 1 705 187 

Vatten 961 700 563 101 

Sophamtning 463 048 349 525 

Kabel-TV, internet 1 069 033 714 351 
Férsakringspremier 390 934 241 791 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 587 460 382 292 
Forvaltningsarvoden 89 268 0 

Ovriga driftskostnader 134 962 136 107 
00 2 6 750 950 

Not 4 Ovriga externa kostnader 

Extern revisor 32 225 0 

Férvaltningskostnader Riksbyggen 0 504 661 

Ovrigt 0 107 005 
32 225 611 666 

Not 5 Personalkostnader och arvoden 
Féreningen har inte haft nagra heltidsanstallda under aret. 

Fortroendevalda 
Styrelsearvode 160 019 145 315 
Revisorsarvode 11 430 0 
Sociala kostnader 42 301 40 364 

213 750 185 679 

Ovriga anstallda 
Léner och ersattningar 6 000 24 163 

6 000 24 163 

Totalt 219 750 209 842 

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 

Avskrivningar 
Byggnader 1691 411 1 321 850 

1691 411 1 321 850 Aw
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Noter 2024-12-31 82023-06-30 

Not7 Byggnader 

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet). 

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 1964 
Vardear enligt taxeringsbeslut 1964 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 50 030 580 50 030 580 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 030 580 50 030 580 

Ingaende ackumulerade avskrivningar -36 676 620 -35 354 770 

Arets avskrivningar -1 691 411 -1 321 851 
Utgaende avskrivningar -38 368 031 -36 676 620 

Utgaende bokfért varde 11 662 549 13 353 961 

Taxeringsvarde for Jonkdping Vastanvadret 1,2 och 3 

Byggnad - bostader 134 000 000 134 000 000 
Byggnad - lokaler 1 180 000 1 180 000 

135 180 000 135 180 000 

Mark - bostader 68 000 000 68 000 000 
Mark - lokaler 820 000 820 000 

68 820 000 68 820 000 

Taxeringsvarde totalt 204 000 000 204 000 000 

Not8  Ovriga fordringar 
Skattekonto 119 564 81 148 

119 564 81 148 

Not9  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 976 339 313 916 

976 339 313 916 fw
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Noter 2024-12-31 <2023-06-30 

Not 10 Skulder till kreditinstitut 
Nasta ars 

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum _ Total laneskuld amort./konv. 
SEB 44769409 0,83% 2025-09-28 1915 250 1915 250 
SEB 44769417 0,79% 2025-09-28 1 894 250 1 894 250 

Stadshypotek AB 292990 0,98% 2026-09-30 3 000 000 0 

Stadshypotek AB 296762 3,28% 2027-06-01 453 180 60 424 
Stadshypotek AB 300391 4,01% 2028-04-30 2 350 000 100 000 
Stadshypotek AB 304251 3,94% 2026-04-30 2 000 000 0 

11 612 680 3 969 924 

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 642 756 

Om fem &r beraéknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 610 560 

Kortfristig del av langfristig skuld 3 969 924 2 894 540 

Nasta ars beraknade amorteringar uppgér till 200 424 kr. 

Stallda saékerheter for skulder till kreditinstitut 
Uttagna pantbrev i fastighet 38 647 000 38 647 000 
Varav obelénade 14 647 000 14 647 000 

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Upplupna rantekostnader 17 068 22 001 
Ovriga upplupna kostnader 414 446 325 664 

Forutbetalda hyror och avgifter 780 428 
1 211 942



2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening J6nk6pingshus nr 9 13 (13) 

726000-4895 

Noter 2024-12-31 <2023-06-30 
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ORDLISTA 

ARSREDOVISNING 

En bostadsrattsf6rening ar enligt bokf6ringslagen skyldig att 
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med 
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en 
forvaltningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning 
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka 
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansrakningen. 

FORVALTNINGSBERATTELSEN 

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill séga antalet 
medlemmar med eventuella forandringar under ret. 
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om 
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft 
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga 
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter 
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
forhallanden som inte framgar av resultat- och 
balansraékningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla 
styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller 
forlust ska behandlas. 

RESULTATRAKNINGEN 

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader 
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader Ar lika 
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en 
bostadsrattsforening galler det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de 
tacker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme for framtida underhall. 

AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av 
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en 
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda 
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som 
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under 
arens lopp. 

BALANSRAKNINGEN 

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan 
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar. 
Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan 
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for 
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets 
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller 
ansamlad foérlust). 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom 
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar 
foreningens fastighet med mark och byggnader. 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. 
Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida 
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om 
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos 
HSB-foreningen redovisas detta under é6vriga fordringar och i 
not till denna post. 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett 
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende 

bindningstid an ett ar fran bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel 
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar 
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar. 

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska 
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. I 
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, 
ska arliga reserveringar géras till fond fér yttre underhall. 
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet 
eget kapital och paverkar inte resultatrékningen. Om 
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt 
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition 
av fonden 4r ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna 
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i 
foreningens sakerstallande av medel for underhall av 
foreningens tillgangar. 

FOND FOR INRE UNDERHALL 

Stadgarna reglerar om bostadsrattsf6reningen ska avsatta 
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i 
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for 
bostadsratternas tillgodohavanden. 

TOMTRATT 

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrdattsavtal 
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, 
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora 
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket. 

KASSAFLODESANALYS 

I arsredovisningen kan det mellan balansraékning och noter inga 
en kassaflédesanalys. Kassaflédesanalys ar en formaliserad 
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret. 

LIKVIDITET 

Bostadsrattsf6reningens formaga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora 
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga 
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga 
skulderna, ar likviditeten god. 

SLUTLIGEN 

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i 
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och 
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade 
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa 
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta aven 
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadrattsforening Jénképingshus nr 9, org. nr 726000-4895 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadrattsférening Jénképingshus nr 9 for rakenskapsaret 2023-07-0142024-12-31. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rakenskapsaret enligt 
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Aarsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- 

slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och andamialsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhérande upplysningar. 

4 drar vien slutsats om l4mpligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den é6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 

ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6érfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadrattsforening Jénképingshus nr 9 for 
rakenskapsaret 2023-07-0142024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner be- 

traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis fér att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vdsentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

4  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sdékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Jonképing den \=\ Wey (Ley aS 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta 
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst 

eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads- 
rattslagen. 
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